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ARHITECT SEF
Nr. 9523 din 07.06.2024 Ref. nr. 11108 din 06.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

nr.134 din 07.06.2024
IN SCOPUL: Lucréri de construire - PARC EOLIAN POTOC 4 - 2024

Ca urmare a cererii adresate de SC WIND ENERGY GREEN PARK SRL reprezentata de Dinu
Buliga - imputernicit, cu sediul in judetul BUCURESTI, bulevardul Mircea Voda, nr. 30, et. 4, ap. 8,

inregistrata la nr. 9523 din 17.05.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul CARAS-SEVERIN,

Comuna RACASDIA , extravilan , CF 35901, 43590, 43591, 35919, 43592, 35951, 43593, 35971,
43595, 36615, 43597, 43598, 36976, 43609, 43599, 36958, 43600, 36602, 43596, 35961, 43594, 37640,
43603, 38396, 43471, 43478, 43477, 38227, 37986, 38270, 43612, 37685, 40866, 43607, 40903, 43611,
40532, 43606, 40538, 40539, 40637, 43610, 40293, 43580, 40292, 43605, 37985 nr. cad. 35901,
43590, 43591, 35919, 43592, 35951, 43593, 35971, 43595, 36615, 43597, 43598, 36976, 43609, 43599,
36958, 43600, 36602, 43596, 35961, 43594, 37640, 43603, 38396, 43471, 43478, 43477, 38227, 37986,
38270, 43612, 37685, 40866, 43607, 40903, 43611, 40532, 43606, 40538, 40539, 40637, 43610, 40293,
43580, 40292, 43605, 37985 si terenuri identificate prin plan de situatie ;; Comuna CIUCHICI ,

extravilan , identificat prin plan de situatie ;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. URG 167 / 2015 , faza PUG , aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al RACASDIA , nr. 3 din 31.01.2020 , respectiv faza PUG , aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al CIUCHICI , nr. 11 din 14.03.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicats, cu modificarile si completéarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat pe teritoriul administrativ al comunelor CIUCHICI si RACASDIA, in extravilan, in
proprietatea persoanelor fizice si juridice conf CF 35901, 43590, 43591, 35919, 43592, 35951,
43593,35971, 43595, 36615, 43597, 43598, 36976, 43609, 43599, 36958, 43600, 36602, 43596, 35961,
43594, 37640, 43603, 38396, 43471, 43478, 43477, 38227, 37986, 38270, 43612, 37685, 40866, 43607,
40903, 43611, 40532, 43606, 40538, 40539, 40637, 43610, 40293, 43580,40292,43605,37985 (pe unele
parcele exista inscris dreptul de superficie in favoarea SC WIND ENERGY GREEN PARK SRL si un
drept de ipoteca in favoarea SPAR NORD BANK A/S) precum si terenuri identificate prin planurile de
situatie acestea fiind drumuri de interes public: drumuri locale, DJ si DN-domeniu public de interes local,
judetean si national unele imobile se afla sub incidenta art.3alin (1) Legea 17/2014

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actual3 - terenuri aflate in circuit agricol, drumuri si céi acces, cu potential de valorificare

a energiei eoliene .
Destinatia stabilitd - terenuri agricole - arabile, partial drumuri locale, judetene si national , conf.

reglementari PUG;
In avizul Primariei RACASDIA s-a specificat zona fiscald A a amplasamentelor.

Tn avizul Primariei CIUCHICI nu s-a specificat zona fiscala a amplasamentelor.
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3. REGIMUL TEHNIC:
- Suprafata de teren - 103,96 ha; respectarea conditiilor de mediu; respectarea codului civil privind

limita de proprietate; asigurare acces la stafiile eoliene si racord la drumul public; fara afectarea zonei de
siguranta a céilor de circulatie; racordarea la Sistemul Energetic National; asigurare instalatie de balizaj;
refacerea ecologicd a zonelor afectate; protejarea peisajului natural in zonele limitrofe; plan de incadrare
fata de ariile protejate; alte conditii ce rezultd din documentatia de urbanism ce urmeazé a se elabora si
aproba (PUZ). Avand in vedere destinatia terenului conform PUG, se va elabora o documentatie de
P.U.Z. Prin PU.Z. se stabilesc reglement&ri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), asigurarea utilitstilor, dupa caz. Se face mentiunea ca dupa aprobarea P.U.Z., se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire; - respectarea prevederilor RGU, RLU
si cod civil; - fara afectarea proprietatilor private.

Evaluarea terenurilor privind lucrérile de amplasare a retelelor de medie si nalta tensiune, a fibrei optice,
a statiei de transformare de inalta tensiune si de racordare la SEN nu fac obiectul acestei documentatii.
Evaluarea tuturor studiilor urbanistice elaborate si corelarea cu cele ce se afld in studiu sau in curs de

elaborare.
Avizele valabile, obtinute in baza CU nr. 192/08.06.2021, isi vor mentine valabilitatea.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE:

Prin documentatia de urbanism (PUZ) ce se va elabora si aproba conform art. 32.(1) lit. ¢, pe baza
unui aviz de oportunitate intocmit de sturctura de specialitate condusa de Arhitectul Sef si aprobata de
Primarul localitatii, se vor stabili: functiunea zonei, indicii de ocupare a terenului (POT, CUT), regim de
insltime, mod de amplasare, accese, asigurarea utilititilor, amenajéri exterioare, etc.Se vor lua masuri,
conform Ordinului 2701/2010 (informarea publicului) si Regulamentului local aprobat pentru afisarea pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin proceduri specifice, la loc vizibil, pe parcela
afectatd; Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal,in baza luii, se poate intocmi documentatia pentru
autorizarea executérii lucrarilor de constructji, in vederea obtinerii autorizatiei de construire (art. 32.6 din

Lg. 350/2001

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: Lucréri de construire - PARC
EOLIAN POTOC 4 - 2024

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Carag-Severin, str. Petru Maior nr. 73, 320111 Resita,
Telefon: +40 255 223053, +40 255 231526, Fax: +40 255 226729, E-mail: office@apmcs.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 7H1/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s& decida, dupa caz, incadrareaineincadrarea proiectului

investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrariler de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publiculul §i formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii

publice.

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei i stabiliri demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentad pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de construcii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism(copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( doua exemplare originale):

Firefox

DTAG. (J D.TAD. D.T.O.E.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[] alimentare cu apa
[] gaze naturale
[] canalizare
telefonizare
alimentare cu energie
electrica
[] salubritate
(] alimentare cu energie termica
(] transport urban

Alte avize/acorduri

d.2) Avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ protectie civila sénatatea populatiei

d.3) specifice ale administratiei publice centrale ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- aviz SNCFR- Hotararea Consiliului Local Ciuchici si Racasdia de aprobare a documentatiei
urbanistice - PUZ ce se va elabora;- |dentificarea tuturor reteleior din zona in care se vor executa
lucrarile si obtinerea avizelor de specialitate;- Aviz TRANSELECTRICA ;- Aviz Autoritatea
Aeronautica Civila Romana - Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Caras-Severin, privind zonele
cu valoare de patrimoniu identificate,- Aviz ANIF- Aviz MApN, SRI, Politia de Frontiers;-
aprobarea de scoatere a terenurilor din circuit agricol;- Avizul administratorilor de drum (DN, DJ,
DC, Drumuri locale), pentru zonele de interventie la drumuri si in zonele de protectie ale
acestora;- Aviz ANRE;- avizul Enel privind racordarea la Sistemul Energetic National ( SEN )- titlul
asupra terenului in copie conforma cu originalul;- extrase CF si extrase de plan cadastral -
actualizate.- acordul exprimat in forma autentici a SPAR NORD BANK A/S privind construirea

turbinelor ecliene pe parcelele unde este instituits ipoteca.

d.4) Studii de specialitate:
-reglementarea juridica a tuturor terenurilor care vor fi afectate si obtinerea titlului asupra terenului care
confera titularului dreptul de a obtine autorizatia de construire;
- Studiu geotehnic, referat verificator atestat si evaluarea zonelor de risc natural :

- referate verificatori atestatj;
- studiu topografic actualizat receptionat OCPI, cu reprezentarea limitelor administrativ-teritoriale Si
identificarea retelelor din extravilan in zonele afectate de lucrari si din zona drumurilor de acces.
- Identificarea tuturor terenurilor afectate pentru accese;
- Identificarea zonelor pentru care se creeaza servituti, a zonelor de interventie la céile de acces si a
suprafetelor necesare pentru scoatere a terenuriloﬁ circuitul agricol;
- Studiul de fundamentare privind potentialul eolian;
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;

f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie) /

e Taxa AC - 1% din valoarea de investitie; timbru\arhitectura - 0,05% din valogfea de investitie; taxa
formulare - 8 lei.

Prezentul certificat de urbani

CRETARUL GENERAL AL
JUDETULUI,

TIU DARIAN CIOBANU

PRESEDINT

ARHITECT SEF,

LUMINITA-
GAROEITA MUNTEANU
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Achitat taxa de 5200 lei, conform O.P. nr. 3052795 din 22/05/2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din

de la data de i pandladatade __ / [/

Dupa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtind, in conditjile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETARUL GENERAL AL
JUDETULUI,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitati __ /  /
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ [/ [/
Transmis solicitantului la data de I direct / prin posta.
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Statie de transformare si sistem de stocare energie
Transformer Station and Energy Storage System

Linie electrica aeriana existenta 20kV
20kV Overhead electrical line

Linie electrica aeriana existenta 110kV
110kV Overhead electrical line

Cale ferata
Railway

Limita UAT
UAT Boundary
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DJ573D
PR

DN57
SRR,

Drumuri exploatare existente
Exploatation existing access road

Drumuri acces noi
New access road

Drum judetean
County road

Drum national
National road

Suprafata afectata
Affected area

Fundatie turbine
Turbine foundation

Platforma de montaj
Assembly platform

Acces parc eolian
Access to wind farm

Indicativ cadastral parcela
Cadastral number
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